SCoT de la region angevine

Groupe de travail

habitat, eéquipements et services
10 mars 2010

Contribution a I’'élaboration du DOG
Concertation
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¢ | Schéma
de cohérence

e La deuxiéme session
d’ateliers

o La premiere session a permis d’échanger
et de recuelllir vos remarques sur un
premier document de travail

o Depuis, des précisions ont eté apportees

o Il s’agit donc de mettre en perspective
remarques et propositions du DOG
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£ . Schéma

e La deuxieme session
d’ateliers

4 du Pays Loire Angers

Contributions a la plate forme DOG

(groupes mixtes : experts, acteurs locaux,

associations)
Paysages et environnement 24 mars (sae dau Hutreau)
Développement économique 17 mars aie au Hutreau
Polarités et deplacements 12 mars saie chupiny
Habitat, équipements et services 10 mars csaie du Hutreau
Réunion de synthese 13 avril ane auHutreau

Horaire : 18HO0OO
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£ . Schéma

x_\ de cohérence 7
| terricoriate Méthode

/ du Pays Loire Angers

o Une synthese des o Ce que propose le DOG
remarques émises lors de (recommandations et
la premiere session préconisations)
chapitre par chapitre < >

Nouvelles remarques?

o O

Précisions?

Questions?

@)

o Enrichissements?

Un temps d’échange pour chaque chapitre + supports avec espaces
de commentaires a votre disposition (a rendre a la fin de la séance)
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i Schéma

i charnc Des attentes transversales

territoriale
{ du Pays Loire Angers

Une demande de précisions d’objectifs, de localisation et
de cartographies. Le document-support de travail des ateliers
ne précisant pas encore a ce stade de I'élaboration du DOG des
eléments précis. Il s’agit de I'’expression d’une vigilance sur
I’'aspect « mesurable » des orientations du SCoT.

Des attentes en matiere d’innovations plus poussées. En
particulier en matiere de développement durable : gestion des
energies, gestion de l'espace...

o Un besoin d’outils d’observation, de suivi et d’évaluation
en continu. C’est une forte demande de la part des
participants. Cela pose en filigrane leur participation au suivi du
SCoT dans sa mise en ceuvre. Un processus « évolutif » et
« participatif » est ainsi demandé.

o Un accord global sur I’'organisation du territoire en
polarités. C’est sans doute la clef de voute du SCoT dans ses
principes d’aménagement qui fait ainsi consensus.

Document provisoire soumis a la concertation 5



Schéma
- | de cohérence
1 territoriale
du Pays Loire Angers

Assurer et répartir I’offre de logements

Le contenu du DOG

o L'offre d’habitat doit permettre
d’accueillir entre 30 000 et 40 000

meénages supplémentaires a I’horizon
2020.

Compte tenu de la baisse du nombre
moyen de personnes par logement,
notamment lié au Vvieillissement, Ila
@) production nécessaire de logements est
estimée entre 2 300 et 2 700 logements
par an entre 2008 et 2020

assurer et répartir I'offre de log
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{ du Pays Loire Angers

Le contenu du DOG

ol’offre d’habitat doit étre renforcée dans le pble métropolitain et dans les
polarités
ol’organisation vise la répartition suivante de la nouvelle offre d’habitat
Deux-tiers environ dans le pdle métropolitain
Un quart environ dans les sept polarités
Un dixieme environ dans les communes

P

- Au sein de chaque EPCI, la répartition de la production neuve respectera a
terme les équilibres suivants :

Répartition de la production horizon 2020

Objectifs par EPCI et type de territoire Pole
métropolitain Polarités Communes
CA Angers Loire Métropole (31 communes) 75% 17% 8%
CC Loire Aubance (14 communes) 60% 40%
CC du Loir (13 communes) 45% 55% 100%
CC Vallée Loire Authion (8 communes) 75% 25%

assurer et répartir I’offre de
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de cohérence
territoriale

du Pays Loire Angers

Un habitat diversifié pour une meilleure cohésion sociale

Le contenu du DOG

L’offre nouvelle de logements aidés comptera au moins un quart
de la production neuve

Logements locatifs
sociaux

Part dans la production
2008-2020

Nb logements estimés
2008-2020

Pble Métropolitain

Entre 25 et 35 %

Entre 5.400 et 7.600

Polarités Au moins 20% Au moins 1.580
Communes Au moins 10% Au moins 330
SCoT Maintien a 24%

Produire environ un quart de la production neuve en
locatif social a I'échelle du SCoT et un quart en accession
sociale

Recommandations:

o Les PLU pourront définir des emplacements réservés pour répondre
aux besoins identifiés notamment ceux des publics spécifiques.

o Le développement de services a la personne et I’habitat adapté aux
populations vieillissantes et handicapées doit étre encouragé dans les
polarité notamment, afin de limiter les déplacements de ces populations
vers la ville centre.

o Les politiques de I’habitat pourront préciser la part de chaque type de
financement de logements sociaux.

assurer et répartir I’offre de

logements
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Favoriser un développement res
économe e

Documen

Schéma

de cohérence
territoriale

du Pays Loire Angers

Le contenu du DOG

o L'offre nouvelle de logements doit s’inscrire dans le
tissus existant: en moyenne pour:
50% de I'ensemble de la production dans le pdle
meétropolitain
20% de I'’ensemble de la production des 7 polarités
10% de I'ensemble de la production des communes

Préconisations:

oLe développement favorise en priorité la
réhabilitation des quartiers anciens, la reconquéte des
friches urbaines, la revalorisation des quartiers
délaissés ou obsoletes et la construction dans les
espaces libres, en respectant lI'identité des communes,
des bourgs et quartiers.

o Les politiques de I’habitat favorisent le lancement
d’études et la mise en ceuvre de programmes adaptés,
la remise sur le marché de logements vacants et
I'amélioration du parc en termes de confort et
d’économie d’énergie.

o Les plans de référence identifient les principaux sites
de renouvellement des polarités et du pole
métropolitain.
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de cohérence
territoriale

du Pays Loire Angers

Le contenu du DOG

t qualitatif

économe e

Favoriser un développement
dentiel

rési

Préconisations:

Les extensions urbaines et les opérations de
renouvellement a caractere résidentiel ou mixte devront
viser une densité accrue, afin d’atteindre les objectifs

suivants :
Densité minimale moyenne (1) Production globale Secteurs stratégiques
(nombre de logements / ha) 2008-2020 identifiés (2)
Pdle Métropolitain (3) entre 30 et 40 entre 40 et 60
Polarités (4) AumomsZO _ Au moins 30
Communes Au moins 15 Au moins 20

o Les extensions devront se situer en continuité du bati existant;
elles devront ménager une accessibilité aisée des habitants aux
éguipements, commerces et services.

o_Cas particuliers: quelques communes possedent plusieurs
unités se rapprochant de la typologie d’un centre-bourg. Les PLU
pourront, sous réserves de justification, leur appliquer les regles
des centres-bourgs.

Recommandations:

Afin de maitriser le foncier sur les secteurs stratégiques, les EPCI
et les communes pourront mettre en place des outils de maitrise
fonciere (ZAD, DPU,DPR, réserves foncieres...)

Les espaces publics seront dimensionnés selon l'usage prévu,
dans un objectif d’optimisation du foncier

Document provisoire soumis a la concertation
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Favoriser un developpement
dentiel

rési

Document

Schéma

de cohérence
territoriale

du Pays Loire Angers

Maitriser les extensions urbaines et limiter
I’'urbanisation diffuses

Le contenu du DOG

o Les hameaux regroupent plus de trois batiments, a I’écart des centres
bourgs. lls sont généralement dépourvus de services et de commerces.
Leur urbanisation a des impacts négatifs sur les déplacements mais
aussi sur I'environnement et le fonctionnement agricole.

o Les écarts correspondent a des constructions isolées (3 max.)

éloignées des centres bourgs. Ills constituent des supports de
I’émiettement de I'urbanisation.

Préconisations:

o La constitution de nouveau groupements (écart ou hameau) est
interdite.

o Dans les hameaux, l'urbanisation est strictement limitée a I’enveloppe
existante, qui sera définie dans le PLU et conditionnée a

Pacoainicoarman

o Linstallation d’activités non-nuisantes pour le voisinage pourra étre
autorisée au sein du hameau dés lors que le PLU définira le type
d’activités autorisées.

o Dans les écarts: toutes urbanisation nouvelle est interdite. Les PLU
justifieront l'autorisation de réhabilitation des béatiments par leur
caractére patrimonial. Seules les constructions strictement liées a
I’activité agricole sont autorisés.

o_Cas particuliers: si les bourgs sont soumis a des contraintes
réglementaires liées aux risques, le développement de l'urbanisation et
le changement de destination des batiments sont autorisés au sien des
hameaux ou écarts, dans les conditions énoncées par les plan de
prévention des risques

PlovIiSUNC SouUmnsS aaconeertaton
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Le contenu du DOG
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Préconisations:

o L'offre nouvelle de logements (dans I'existant et en extension)
devra respecter un répartition par type selon les proportions
suivantes:

Au moins 2/3 de logements collectifs et intermédiaires (poble

métropolitain)

Au moins 20% de logements collectifs et intermédiaires et au moins

20% d’individuels groupés (pour chaque polarité)

Au plus, 2/3 de logements individuels purs pour les communes
o Les politiques intercommunales de [I’habitat préciseront la
répartition de l'offre; les PLU devront permettre une diversité
des formes baties par leur réglement ou par des servitudes
adaptées.

o Le développement favorise en priorité la réhabilitation des
quartiers anciens, la reconquéte des friches urbaines, Ila
revalorisation des quartiers délaissés ou obsoletes et la
construction dans les espaces libres, en respectant I'identité des
communes, des bourgs et quartiers.

Recommandations:

Les nouvelles formes d’habitat s’adapteront aux demandes
contemporaines des ménages en terme d'usages (espaces
extérieurs, intimité, sécurité).

Document provisoire soumis a la concertation
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- | de cohérence
1 territoriale
du Pays Loire Angers

Intégrer les principes de gestion
durable

Le contenu du DOG

Recommandations:

o Les opérations d’extension urbaine et de renouvellement
urbain favoriseront les principes de gestion durable, énoncés au
travers du Grenelle de I’environnement, a savoir:

gestion optimisée des déchets et dispositif de tri des déchets dans les
logements,

(@) . . .
Maltrise de I'écoulement des eaux pluviales,
Liaisons douces, garages Vvélos sécurisés, transports en commun,
Economie d’énergie suivant la réglementation (-20% /rapport a la RT
2005),
O

Architecture bioclimatique « habitat bio climatique »,
Recherche de ressources d’énergies alternatives de proximité,
Prise en compte des nuisance sonores

o Les projets prennent en compte les continuités naturelles en
milieu urbain et favorisent la pénétration de la nature en ville

o Les démarches labellisées telles que la HQE, L'AEU et les
HQEZ2R seront favorisées.

Favoriser un développement rées

qualitatif
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Le contenu du DOG

Développer un maillage des equipe

services cohérents
O

Recommandations:

o Les polaritéts devront accueillir prioritairement des
equipements d’échelle de bassins de vie, en priorité a proximité
des pébles d’échanges (parkings-relais, desserte en transports
en collectifs) et en facilitant leurs accés depuis les communes
du bassins de vie.

o Les grands équipements structurants seront localisés en
priorité dans le péle métropolitain et sur les sites stratégiques
desservies ou susceptibles de I'étre, par les transports collectifs,
définis dans le plan de référence.
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o L'accessibilité des équipements aux personnes handicapées
devra étre prise en compte dans les nouvelles constructions.

Cf Chapitre 4 : articuler les déplacements avec le
développement

Document provisoire soumis a la concertation
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